ДОГОВОР № _____
управления многоквартирным домом

г. Ефремов                                                                                            "_____» _______________202___г.

Управляющая компания ООО «Зодчий», именуемая в дальнейшем "Управляющая компания", в лице директора Кондрашовой Дианы Олеговны , действующего на основании Устава, с одной стороны, и гражданин         _______________________________________________________________________________________

именуемый  в дальнейшем  «Собственник», собственник жилого помещения (квартиры) № ________ дома № _________ул.____________________________________________________________г. Ефремов. 

Действующий на основании Свидетельства о регистрации права собственности    ______________ 

______________________ __________________________________________________, уполномоченный общим собранием собственников жилых помещений в соответствии с  протоколом  

от _____________________________________________________________________________________

заключили настоящий Договор на обслуживание   общего  имущества  многоквартирного дома.
1. ПРАВОВЫЕ ОСНОВАНИЯ ДОГОВОРА

1.1
Настоящий Договор заключен на основании ст. 162  и п. 4.3 ч. 2 ст. 44  Жилищного кодекса РФ, Решения общего собрания Собственников жилого дома от ______________________________________.

1.2
Условия настоящего Договора определены собранием Собственников жилого дома и являются одинаковыми для всех Собственников помещений.

                                                      2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется  оказывать услуги  и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в  многоквартирном доме по адресу  г. Ефремов, улица___________________________________________ , дом № ______
осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном договором.

2.3. Капитальный ремонт общего имущества в МКД проводится за счет средств Собственника на основании решения общего собрания собственников помещений МКД об оплате расходов на капитальный ремонт в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством.

         3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН ДОГОВОРА

3.1
Управляющая компания обязуется:

3.1.1
Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

3.1.2
Самостоятельно или с привлечением третьих лиц (имеющих необходимые оборудование, навыки, сертификаты, лицензии и/или иные разрешительные документы) организовывать проведение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.1.3
Выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в объеме  собранных средств, составляющих бюджет дома, и с периодичностью, указанными в Приложении № 1 к договору. 

3.1.4
 Обеспечивать предоставление Собственникам и законным пользователям жилых помещений МКД коммунальные услуги на содержание общего имущества.

3.1.5
Представлять интересы Собственника по предмету настоящего договора во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

3.1.6
Управляющая компания обязана приступить к управлению многоквартирным домом, с даты включения многоквартирного дома в реестр лицензий субъекта Российской Федерации, в связи с заключением договора управления таким домом.

3.1.7 Информировать в письменной форме Собственника об изменении размеров установленных 
платежей по договору:

· физических лиц — не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;

· юридических лиц — в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня принятия новых тарифов.

3.1.8
В пределах границ эксплуатационной ответственности выполнять работы и оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.1.9
Организовывать круглосуточную работу аварийно-диспетчерской службы (АДС), в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию. Аварийно-диспетчерская служба осуществляет прием и исполнение поступивших заявок от собственников и пользователей помещений в соответствии с положениями раздела 4 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами».

Информация о телефонах АДС размещается в местах, доступных всем Собственникам помещений в МКД: в помещениях общего пользования, а также на официальном сайте Управляющей компании в сети «Интернет», в ГИС ЖКХ
3.1.10
Согласно действующим Правилам аварийного обслуживания осуществлять:

· ликвидацию засоров канализации внутри строений;

· устранение аварийных повреждений систем водопровода, отопления и канализации;

· ликвидацию повреждений в сетях электроснабжения мест общего пользования;

3.1.11
Проводить текущие, внеочередные и сезонные осмотры общего имущества МКД. Результаты осмотров оформлять в порядке, установленном Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность». Предоставлять Собственнику по его требованию возможности принятия участия в проведении технических осмотров, если это участие не влечет нарушений правил техники безопасности.
3.1.12
Вести и хранить техническую документацию на дом.

3.1.13
Предоставлять общему собранию Собственников помещений дома отчет о выполнении заключенных с этим собственниками договоров управления за истекший год в течение первого квартала следующего года. Это условие должно быть выполнено и в том случае, если отчетный год являлся последним годом, в течение которого действовал договор между Сторонами. Управляющая компания так же раскрывает отчёт о выполнении договора управления за предыдущий год в ГИС ЖКХ. Если отчёт размещён на сайте компании и в течение четырнадцать дней в Управляющую компанию не поступило возражений от собственников, то такой отчёт считается утверждённым
3.1.14
Передать техническую документацию на дом и иные документы, связанные с управлением дома, за 30 (тридцать) дней до прекращения действия договора (по окончании срока его действия или в силу расторжения) вновь выбранной собственниками помещений дома управляющей компании, товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу, иному специализированному потребительскому кооперативу либо, в случае непосредственного управления домом собственниками помещений в нем - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников помещений дома о выборе способа управления домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.15
По требованию Собственника и иных лиц, действующих по его распоряжению, бесплатно выдавать в течение 10 календарных дней с момента обращения справки соответствующих форм и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.16
Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственников, 

На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Дома или помещениям, принадлежащим Собственнику. На обращения граждан предоставлять ответы в сроки, предусмотренные действующим законодательством.

3.1.17
Не менее чем за три дня до начала проведения плановых работ в помещениях Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.18 В начале нового календарного года утверждать с председателем  совета МКД, либо с представителем совета, либо с инициативной группой от МКД  Протокол согласования работ на текущий год и вносить  в него изменения. На основании Протокола будет формироваться план текущего ремонта на год .

3.1.19 Направлять собственникам МКД предписания о необходимости проведения комплексного или выборочного капитального ремонта, в случае, если конструктивные элементы здания, сети, устройства и инженерное оборудование  требуют капитального ремонта.
3.1.20
Информировать собственников помещений Дома о наличии, вводе в эксплуатацию, выводе из эксплуатации и ремонте общедомовых приборов учета коммунальных ресурсов.

3.1.21
Соблюдать требования Федерального закона РФ от 27.07.06г. «О персональных данных». Согласие на обработку персональных данных содержится в Приложении № 5 к Договору управления многоквартирным домом.
3.1.22  Организовывать и вести личный прием Собственников и пользователей помещений по вопросам, касающимся управления многоквартирным домом, не реже одного раза в месяц. Прием осуществляется по месту нахождения офиса Управляющей компании, указанного в настоящем Договоре, в установленные часы приема. График приема граждан и юридических лиц руководителем и иными представителями Управляющей компании, размещается в местах, доступных всем Собственникам помещений в МКД: в помещениях общего пользования, на сайте Управляющей компании в сети «Интернет», в ГИС ЖКХ. Прием осуществляется как без предварительной записи, так и по предварительной записи по телефону или электронной почте
3.1.23 Заключить со специализированной организацией договор о техническом обслуживании и ремонте внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме
3.2
Управляющая компания вправе:

3.2.1
Самостоятельно, соблюдая периоды, сроки и ограничения, установленные договором или нормативными документами, определять порядок и способ выполнения своих обязательств по договору.

3.2.2
Организовывать и проводить проверку технического и санитарного состояния инженерных коммуникаций, сантехнического оборудования, находящихся внутри помещений, принадлежащих Собственнику, в случаях наличия у Управляющей компании обоснованных предположений о:

· наличии аварийного или предаварийного состояния коммунальных систем в помещениях Собственника;

· поступлении в установленном порядке жалоб от соседей Собственника на нарушение установленных правил эксплуатации коммунальных систем,  норм пожарной безопасности лицами, проживающими в помещениях дома, принадлежащих Собственнику;

· при плановых проверках.

3.2.3.
Прекращать предоставление услуг по договору в случае просрочки Собственником оплаты оказанных услуг более трех месяцев или нарушениях иных требований раздела 4 договора.

3.2.4.Подготавливать предложения Собственнику по проведению дополнительных работ по содержанию общего имущества и расчет расходов на их проведение.

3.2.5. Подготавливать предложения Собственнику о необходимости проведения капитального ремонта за счет средств жителей, в том числе  накапливаемых на специальном счете дома с указанием перечня и сроков проведения работ, расчета расходов на их проведение и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого собственника
3.2.6. Принимать меры по взысканию с Собственника платы за содержание и ремонт общего имущества МКД.

3.2.7. Вносить предложения Собственнику о необходимости  проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.2.8. Разрабатывать и реализовывать мероприятия по ресурсосбережению.

3.2.9. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не предусмотренные  настоящим договором.

3.2.10 При отказе Собственника принять предложения Управляющей компании по обеспечению минимума мероприятий по безопасной эксплуатации МКД, начинать процедуру досрочного расторжения договора.
3.2.11 При наличии предписания органов, осуществляющих государственный жилищный надзор, Управляющая организация  имеет право провести необходимые ремонтные работы, указанные в предписании, без проведения общего собрания собственников помещений, но при обязательном уведомлении председателя совета дома за 10 дней до проведения работ.
3.2.12 Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.

3.3
Собственник обязуется:

3.3.1
Своевременно, в установленном порядке оплачивать предоставленные  услуги и выполненные работы, руководствуясь при внесении соответствующих платежей условиями договора и порядком оплаты, утвержденным Управляющей компанией. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей компанией счет на оплату услуг. Оплачивать коммунальные услуги, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.
3.3.2
Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

3.3.3
Своевременно предоставлять АО «ОЕИРЦ», согласно действующего с ООО «Зодчий» договора, сведения по принадлежащим Собственнику помещениям дома:
       •о количестве граждан, проживающих в этих помещениях;

       •о наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в этих помещении, льгот для расчетов платежей;
      •о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей компании      

      за содержание и ремонт общего имущества в доме в размере, пропорциональном занимаемому    

      помещению, возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) - с   

      указанием ФИО ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации,   

      оформившей право аренды);
      •о заключении соглашений, влекущих смену Собственника помещений дома, или о смене    

      ответственного нанимателя или арендатора, а также, в связи с этим:

      1.сообщать ФИО нового Собственника и дату его вступления в права собственности;

      2.предоставлять копию договора купли-продажи, дарения, мены жилого помещения и другие     

      документы, подтверждающие смену Собственника помещений.

При отсутствии этих данных:

обязательства по договору сохраняются за бывшим Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления соответствующих сведений
3.3.4
Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения по принадлежащим Собственнику помещениям дома:

· о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг, предусмотренных договором;

3.3.5
Обеспечивать доступ в принадлежащие ему помещения уполномоченным представителям Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих по договорам с Управляющей компанией жилищно-коммунальное обслуживание дома:   

· для выполнения необходимого ремонта общего имущества дома;

· в случаях, предусмотренных п. 3.2.3;

· для временного отключения подачи коммунальных ресурсов в помещения, принадлежащие Собственнику по его просьбе;

· для выполнения работ по ликвидации аварий – в момент обращения.

3.3.6
Осуществлять только по согласованию с Управляющей компанией:

· работы по перепланировке помещений дома, принадлежащих Собственнику, после согласования проведения этих работ установленным порядком в надзорных органах;

· перенос инженерных сетей внутри помещений дома, принадлежащих Собственнику;

· установку дополнительных секций батарей отопления, регулирующей и запорной аппаратуры на внутренних инженерных коммуникациях дома и помещений, принадлежащих Собственнику;

· монтаж и демонтаж, изменение местоположения в составе инженерных сетей, депломбировку и пломбировку индивидуальных приборов учета ресурсов в помещениях дома, принадлежащих Собственнику;

3.3.7
Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети.

3.3.8
Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг и не совершать действия, связанные с отключением дома от подачи коммунальных ресурсов.

3.3.9
При неиспользовании помещений в доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ уполномоченных представителей Управляющей компании в помещения, принадлежащие  Собственнику, при его отсутствии в городе более 24 часов подряд.

3.3.10 Не нарушать установленный в доме порядок  распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника и их оплаты без согласования с Управляющей компанией.
3.3.11
Не использовать теплоноситель (сетевую воду) из систем и приборов отопления на бытовые нужды (не по прямому назначению).

3.3.12
Не загромождать своим имуществом, строительными материалами и / или отходами подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, эвакуационные пути и помещения общего пользования.

3.3.13
Не допускать производства в помещениях дома, принадлежащих Собственнику, работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества дома.

3.3.14
Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. Производить ремонтные работы только с 8.00 час. до 20.00 час.

3.3.15 Подписывать Акты сдачи-приемки (выполненных) работ по настоящему договору, а также дополнительным договорам;

3.3.16. Если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством Российской Федерации о техническом регулировании уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного или муниципального имущества, что подтверждается предписанием, выданным соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности, собственники помещений обязаны немедленно принять меры по устранению выявленных дефектов.

3.3.17. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места. Не допускать сбрасывания в санитарный узел химических веществ, мусора и отходов, засоряющих канализацию.

3.3.18 Рассматривать, в установленном действующим законодательством порядке, поступившие от Управляющей компании предложения о необходимости выполнения дополнительных работ на общем имуществе МКД, не учтенных настоящим договором, о необходимости выполнения текущего и капитального ремонтов общего имущества дома.
3.3.19    Собственники помещений в данном доме на своем общем собрании обязаны избрать Совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме. Совет многоквартирного дома во главе с председателем совета обязаны ежегодно утверждать план текущего ремонта
3.3.20
Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями договора.
3.4
Собственник имеет право:

3.4.1 Требовать  своевременного и качественного выполнения Управляющей компанией предусмотренных настоящим договором работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома только в объеме собранных средств.

3.4.2
Направлять Управляющей компании в письменном виде жалобы (претензии), заявления и предложения, касающиеся ненадлежащего и надлежащего исполнения договора. Указанные обращения подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании.

3.4.3 Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, в принятии решений при изменении планов работ.

3.4.4
Предоставить Управляющей компании право представлять свои интересы (не нарушающих имущественные интересы Собственника) по предмету договора во всех организациях.

3.4.5
Знакомиться с условиями сделок, совершенных Управляющей компанией в рамках исполнения договора, касающихся дома, в котором проживает собственник.
3.4.6 На основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме плата за все или некоторые коммунальные услуги (за исключением коммунальных услуг, потребляемых при использовании общего имущества в многоквартирном доме) может вноситься ресурсоснабжающим организациям.

3.4.7
Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством, другими правовыми актами РФ, Тульской области, Ефремовского района и города Ефремова применительно к настоящему договору.
.

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1.  Собственник,   производит оплату в рамках договора до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем:
-  за содержание  общего имущества  дома, 
- плату за коммунальные услуги, потребляемые при использовании и содержании  общего имущества (СОИ), в том числе оплату коммунальных ресурсов по общедомовым приборам учета, потребленных собственниками и пользователями жилых помещений, превышающих норматив потребления;
-  за текущий ремонт дома;

-  за услугу  «Управление».
4.2.  Размер оплаты Собственником работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома устанавливается в размере обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с перечнем, составом и периодичностью работ,  указанном в Приложении № 1 к договору;

4.3. Количество услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (в том числе и текущий ремонт) выполняется в объеме фактически поступивших средств от жителей дома.
4.4
В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией неустановленных договором работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг) и сроки начала проведения работ, стоимость их оплачивается дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в данном случае производится на предоплату по квитанции, в которой указываются:

· наименование дополнительных работ;

· их стоимость; 

· расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. 

Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 (десяти) банковских дней со дня выставления счета.

4.5
Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по договору, 

4.6
Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей компании и в соответствии с Постановлением Правительства № 290 от 03.04.2013 г. 
         Размер платы должен быть соразмерным утвержденному перечню, объемам и качеству услуг и работ, позволяющим осуществлять надлежащее содержание общего имущества МКД.
         Если Собственники помещений на общем собрании не приняли решения об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления города Ефремова (ч.3 ст.156 ЖК РФ).
4.7. Руководствуясь, письмом Минстроя и ЖКХ  РФ от 26.12.2018 г. № 51876-ООО/04 «О размере платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив» в случае, если в установленном порядке, действующим законодательством РФ, Собственники помещений в МКД на общем собрании собственников помещений дома не определили размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на следующий год, Управляющая компания вправе без согласования с Собственниками помещений к ранее установленной в Перечне на предыдущий год стоимости работ (услуг), применить индексацию с учётом величины индекса роста потребительских цен, определенной Министерством экономического развития РФ на соответствующий год (или любая другая экономически обоснованная формула)
4.8
Оплата Собственником оказанных услуг по договору осуществляется на основании выставляемого АО «ОЕИРЦ» по договору с Управляющей компанией счета (счет-извещение – для физических лиц, счет – фактура и счет – для юридических  лиц). В выставляемом счете-извещении указываются: 

· размер оплаты оказанных услуг и выполненных работ;

· сумма задолженности Собственника по договору за предыдущие периоды; 

· сумма пени, определенная в соответствии с условиями договора.

4.9. Стоимость дополнительных работ (услуг), не учтенных в Приложении №1 к настоящему договору, и порядок их оплаты, определяется дополнительно.
4.10.
Капитальный ремонт общего имущества в доме, проводится за счет средств Собственника по отдельному договору. 

Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт дома распространяется на всех собственников помещений дома с момента возникновения у них соответствующего права собственности. При переходе права собственности на помещение в доме, к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт дома.

4.11.
Капитальный ремонт проводится на основании утвержденных общим собранием собственников помещений Дома решений, принятых с учетом предложений Управляющей организации: 

· о необходимости и сроке начала капитального ремонта;

· о необходимом объеме работ по капитальному ремонту;

· о порядке финансирования капитального ремонта и сроках возмещения расходов.

4.12.
В случае изменения стоимости услуг по договору Управляющая компания производит перерасчет стоимости.
5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯВЗАИМОДЕЙСТВИЯ И КОНТРОЛЯЗА ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ПО УПРАВЛЕНИЮ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
5.1.
Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

5.2
Управляющая компания не несет ответственности  в случае причинения ущерба общему имуществу по вине третьих лиц, в случае если она приняла разумные меры по обеспечению сохранности общего имущества. Похищенное или поврежденное имущество восстанавливается за счет виновных лиц или дополнительных средств Собственников.

5.3
Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей компанией со сторонними организациями несет Управляющая компания.

5.4
В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 договора.

5.5
При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций

5.6
В случае, если Собственник своевременно не уведомил  Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по договору сохраняются за Собственником, с которым заключен договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

5.7
Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.8
В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома (Приложение №2) Управляющая компания не несет материальную  ответственность за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим, от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качества услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
5.9 Управляющая компания не несет ответственности за ухудшение состояния общего имущества МКД вследствие недостаточного(неполного) финансирования собственниками необходимых затрат на содержание и текущий ремонт.
5.10 
Управляющая компания по письменным и электронным запросам, направленным на юридический адрес или официальную электронную почту компании,  представляет Собственникам и пользователям помещений:

- информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказываемых услуг и (или) выполняемых работ, размере платы, а также иную обязательную к раскрытию информацию в течение одного дня, следующего за днем поступления  запроса (обращения). Если запрашиваемая информация является обязательной для раскрытия на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на вывесках и информационных стендах в Управляющей компании или в ГИС ЖКХ, то Собственнику или пользователю помещения в письменном ответе указывается место размещения запрашиваемой информации в предусмотренные законодательством сроки;

- копию акта при наличии ущерба жизни, здоровью, имуществу Собственника или общему имуществу -  в течение 3-х рабочих дней со дня поступления запроса (обращения);

- копию акта о нарушении качества или превышении установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ - в течение 3-х рабочих дней со дня поступления запроса (обращения)

5.11  Срок для ответа на запрос (обращение) Собственника или пользователя помещения в многоквартирном доме  по вопросам, не связанным с раскрытием информации , указанной в пунктах 31, 32, 34 Правил осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 г. № 416 О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами», составляет не более 10 рабочих дней со дня получения управляющей организацией соответствующего запроса (обращения)

5.12  . Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по договору стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору в соответствии с действующим законодательством
 
6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1 Все споры, возникшие из договора, или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

6.2 Претензии (жалобы) на несоблюдение условий договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании.

6.3 Все информационные уведомления собственников, предусмотренные настоящим договором, могут осуществляться путем размещения объявления в местной газете “Заря”, а также путем вывешивания объявления при входе в подъезды. Личные уведомления (в том числе о необходимости обеспечить допуск в помещение собственника и т.д.) могут осуществляться путем телефонограмм, письменным уведомлением по почте, направление SMS – сообщения на номер  мобильного телефона, а так же  на адрес электронной почты (при наличии информации). 
 
                                                                     7. ФОРС-МАЖОР

7.1
При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

7.2
Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.3
Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

            8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

8.1
Договор является публичным договором в соответствии со ст.426 Гражданского кодекса РФ.

8.2
Договор заключен на срок___1 год__.Настоящий договор вступает в законную силу с момента подписания сторонами и распространяет свое действие на ранее возникшие отношения между сторонами  ____________________________________ .
8.3
Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Управляющей компании за два месяца до даты расторжения.

8.4.  В случае расторжения договора, Собственники и наниматели жилых помещений дома обязаны в полном объеме  до даты расторжения договора погасить образовавшуюся дебиторскую задолженность.
8.5
В случае расторжения Договора Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия договора обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, председателю совета дома, либо старшему по дому, либо одному из собственников, указанному в решении общего собрания Собственников, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в этом доме.

8.6
Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

8.7
Изменение и расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

8.8  Расторжение настоящего Договора до истечения срока его действия осуществляется в порядке,  установленном гражданским законодательством РФ.

8.9 Управляющая компания вправе  в одностороннем порядке принять решение о расторжении настоящего договора,  уведомив при этом собственников помещений за 30 дней, в случае:
             а) окончания срока действия договора (отказаться от пролонгации).
б) существенное изменение обстоятельств, из которых жильцы МКД и УК исходили при заключении договора(аварийное состояние дома по независящим от управляющей компании обстоятельствам);

в) в судебном порядке, но при обстоятельствах существенного нарушения условий договора  со стороны жильцов МКД.

             г) и другим обстоятельствам, предусмотренными Гражданским кодексом Российской Федерации.
8.10  Если до расторжения настоящего Договора в данном доме был выполнен  капитальный или текущий ремонты  стоимостью, превышающей платежи Собственника на капитальный и текущие ремонты, накопленные за прошлые периоды, собственник обязан вернуть  Управляющей компании разницу между выплаченными им средствами на капитальный и текущий ремонты и стоимостью фактически выполненного  ремонта в части, пропорциональной доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество, равномерными ежемесячными платежами по дополнительному соглашению.
8.11
При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении действия договора по окончании срока его действия, настоящий договор считается продленным на  срок 1 год  и на тех же условиях.

8.12
Все приложения к договору являются его неотъемлемой частью. 

8.13
Договор составлен на ___ страницах и содержит  ​__ приложения на __ страницах.

 
 
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 

Управляющая компания                                                                           Собственник

ООО «Зодчий»                                                                         

Юридический адрес:                                                      ФИО___________________________________     

301840 Тульская область, 

г.Ефремов, ул. Новик, д. 8А                                           _______________________________________
Почтовый адрес:                                                             паспорт:________________________________
301845  Тульская область ,г. Ефремов,

Ул. Строителей, д. 16                                                     ______________________________________
ОГРН 1247100003237                                                                              

р/с 40702810511850001058                                           выдан__________________________________
Филиал «Центральный» банка ВТБ ПАО,                                                        
                                                                                         _______________________________________                   

ИНН 7100051883 КПП 710001001                                  

БИК 044525411                                                               ________________________________________ 

                                                                                          Зарегистрирован__________________________                             

                                                                                           _______________________________________            

                                                                                           _______________________________________

Директор ООО «Зодчий»                                                              Собственник, уполномоченный     

                                                                                                                  общим  собранием
____________________ Д. О.Кондрашова                           _________________(___________________) 

